Gia bat dong san Thi Thiém ngwec chiéu nén kinh té

Anh hwéng caa dich covid-19 dén thi trwong bat dong san

Nam 2019-2021, Viét Nam n6i chung va thanh phé H6 Chi Minh néi riéng lién tiép hang chiu va
dbi phoé voi rat nhiéu 1an séng dich covid, dic biét 1a khi cac ca nhidm mdéi ting cao va cac dot
phong toa dé chéng dich da khién cho nhiéu linh vuc kinh té gap khé khan, trong d6 dang ké 1a thi
truong bat dong san. Theo théng ké cua Bo xay dung, tinh dén hét quy 111 nam 2021, ngudn cung
bat dong san mai tai Viét Nam sut giam manh, chi biang 50% so véi ciing ky nam 2020. Riéng dbi
véi ac du an phat trién nha ¢ thuong mai chi c6 201 dy &n véi 84.544 can duoc cap phép, 125 du
an va4i 15.525 can hoan thanh.

Cu thé, tai mién Bac c6 84 dy an véi 33.857 cin dugc cap phép, 83 dy an véi 10.347 cin hoan
thanh. Tai mién Trung c6 46 du &n voi 10.508 cin duoc cap phép, 20 dir &n véi 3.638 cin hoan
thanh. Tai mién Nam c6 71 dy an voi 40.179 can dugc cap phép, 35 du &n véi 1540 cin hoan

thanh.
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Khéng chi anh huéng vé ngudn cung, sé luong giao dich bat dong san ciing giam dang ké. Theo
thdng ké cua Bo xay dung, hon 80% san giao dich khdng ¢ doanh thu hoac doanh thu rat thap,
quy lwong ngay mét can kiét, budc phai cit giam nhan sy hoic cho tam nghi viéc khong luong.
Chi mét s it cac san giao dich c6 quy mé 16n va cé tiém lyc tai chinh nhu Cengroup, Hai Phat
Land.... 1a tiép tuc hoat dong.

Mic du chiu nhiéu anh hudng tiéu cuc nhung thi trudng bat dong san ciing c6 mot sé diém sang
nhat dinh tiéu biéu 1a phi vu 2,45 ty dong/m2 dét tai Tha Thiém.



Cu thé vao ngay 10/12/2021, 4 16 dat c6 dién
tich tong cong hon 30.000 m2 tai khu déan cu
phia bic thuoc khu d6 thi mgi Thi Thiém duoc
d4u gia thanh cong, thu duoc sé tién cao gap 7
lan gi& khoi diém.

Trong d6, 16 déat ky hiéu 3-12 c6 gia tring thau
cao nhat véi 2,45 ty dong/m2 (twong duong
khoang 1 triéu USD), thudc vé thanh vién Tap

4 ” “ '. B U doan Tan Hoang Minh. Day l1a muc gia tring
thau cao nhét trén thi truong bat dong san tir trude dén nay cao gap 8,3 lan gia khoi diém.
Nguyén nhan khién gia dat Tha Thiém ting vwot ngudng va ngwoc chiéu nén kinh té

Thir nhat, ngudn cung bt dong san ven sdng Sai Gon khan hiém

Viéc gia bt dong san Tha Thiém duoc diu gia ting qua cao va dot ngot 1a dau hiéu khong tdt cho
tri truong. Nguyén nhan khién cho gia bat dong san Thu Thiém ting dén chong mat dau tién dén
tir viéc ngudn cung khan hiém. Pa s nguoi Viét Nam quan niém dat dai 1a mot tai san can phai
¢, tir d6 ho tich cop va xem trong hon ca tién bac. Dan s6 ngay cang gia ting nhung dat dai khong
sinh sdi thém nita nén nhu cau vé nha ¢ tang cao.

Véi wu thé vé vi tri dia ly, Thi Thiém con 12 mot co hoi cho bat dong san khi khu d6 thi Thu Thiém
nam gon trong hon dao xinh dep giira 10ng Sai Gon hoa I&, bao quanh uén cong bai sdng Sai Gon.
Thém vao viéc cau Tha Thiém sip duoc dua vao st dung, da rat ngan khoang cach tir Tha Bic
dén trung tam thanh phd. Cung vai nhiing tién ich va nhiing du &n trong diém da thu hat dwoc su
hiing thd cta cac nha dau tw. Thi trudng bat dong san Thi Thiém ludn 1a diém néng thi nay lai
cang néng hon nita bdng chéc duge ‘dat vang’.

Bén canh do, gia dat thi truong c6 xu hudng ting theo thoi gian va dac biét sau phién dau gia thanh
cong thi gia dat ¢ khu do thi mgi Thu Thiém da bi thoi phdng 18n téi hon 2,4 ty dong/m2. Mot céi
gia rat 1a dién rd. Gia bit dong san cua khu vye di cao ngang ngira nhimg noi c6 gia bat dong san
dat d6 nhat thé gioi nhu Tokyo, Hong Kong. Hon thé nita, gia dat ting nhu vy mot phan la do cac
nha dau co ty ting gia v6i nhau. Ngudi ta thuong néi ngay xua co cuong hao dia cha, ngay nay co
cuong phu dat dai. Thu Thiém con rat nhiéu 16 chua ban, vi thé, htra hen cac 16 sau s& gilp gia bat
dong san tai Thi Thiém nai riéng, thanh phé HS6 Chi Minh néi chung duoc nang 1én mot tam cao

maoi.



Va moét nguyén nhan nira khéng thé khdng nhic dén khién gia Tha Thiém ting nong 13 hé thong,
chinh séch tién té. Khi chinh sach tién té ngi long, I4i suat thap thi ngudi dan, nha dau tu va doanh
nghiép vay tién nhiéu hon. Didu niy dong nghia véi tién s& d6 vao kénh bat dong san ting 1én
khién cho thi truong gia thay doi .

Piéu nay dang xay ra khi tinh trang dich bénh tiang cao va nha nudc tiép tuc bom tién vao thi
truong bang cac goi chinh sach hd tro va giam 14i suat cho vay véi muc tiéu ctu thi truong .Va
diéu gi dén chic chin s& dén, sau khi khdng ché duoc dich bénh thi gia bat dong san chéc chén
ting cao noi riéng va gia ca c4c tai san ,miat hang khac tiang theo 1 tat yéu .

Hiéu &ng lan toa gia bat dong san Thia Thiém ddi véi khu vuc 1an cén

Viéc ban 4 16 dat “’vang’’tai khu do thi méi
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Tha Thiém véi gia cao “’ngit ngudng’’ véi
muc gia 37.350 ty dong, da tac dong lan toa vé
gia d6i voi cac san pham bat dong san xung
quanh khu vuc. Stic nong gia dat Tha Thiém
thac day nhiing du &n toa lac ven sdng Sai Gon
c6 két ndi tryuc tiép véi khu d6 thi Tha thiém va
quan 1 da thu hit nhiéu nha dau tu quan tam tai
, o~ ~ " thanh phé Hb Chi Minh.

Quan 1 1 trung tam thanh phé H6 Chi Minh, quy dat ven song da khan hiém va gia cac dy an ven

s6ng tai khu vuc ciing rat cao & ngudng 120 - 300 triéu/m2 nén sic ndng lan toa tir gia dat Tha
Thiém ciing khong manh ddi véi cac du an tai day. Tuy nhién ddi véi quan 4 va quan 7 s& 1a hai
khu vuc chiu tac dong manh nhat tir sy bién ddi gia ciia ban dao nay. Dac biét quan 7 1a tam giéc
trung tdm mai bén canh quan 1 va quan 2, ciing 1a khu vuc duy nhat con ngudn cung du an cao
cap ven song co gia bat dong san dudi 100 triéu m2. Vi vay, gia cac du &n tai quan 7 s& khong nam
yén va sém muon ciing ting manh vi cac dy &n ven sdng Sai Gon ngay cang khan hiém va khéng
con muec gia dudi 100 triéu/m2.

Tom lai, gia cac du an bat dong san phan khic cao cip ven séng tai Thi Thiém ting qua cao 1a
diéu c6 thé Ii giai do tao lac tai vi tri ddc dja c6 nén tang co sé ha ting gan hoan thién, giap véi
trung tam thanh phd quan 1, quan 7. Thém vao do, trong vai nim nita nhu cau cac du &4n ven song
Sai Gon tang, nhung ngudn cung khong du dap Gng thi gia céc dy an phan khic hang sang sé ting

cao hon ntra.



